Projekt

z dnia Zatwierdzony przez ...........cccecceue...

UCHWAELA NR ...ccovvuvererruneee
RADY MIEJSKIEJ W LASKU
zdnia .....cooovennnnen. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lask, fragment obrebu 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz.559, 583, 1005) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z Uchwalg Nr VIII/63/2019 Rady
Miejskiej wtasku zdnia 3 kwietnia 2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Lask, fragment obregbu 2, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lask, Rada Miejska w Lasku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lask, fragment obrebu 2, w granicach okreslonych w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz ustalenia
zawarte w cze$ci graficznej planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu obejmujgca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) zbiory danych przestrzennych odnoszacych si¢ do niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lasku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Lasku;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt.-wys. w skali
1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte w obowiagzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w miescie Lask, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

Id: 7AA75CAF-D750-47F6-84EE-BCCB1B3140CC. Projekt Strona 1



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkows;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupehlnienia, obstugi lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktdrej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi iktora nie dotyczy podziemnych cze$ci budynku,
urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem oraz takich elementéw architektonicznych jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia, podest, rampa
1 inne detale wystroju architektonicznego nie wigcej niz 1,5 m;

10) dzialce inwestycyjnej — mnalezy przez to rozumie¢ dziatke Iub zespét dzialek budowlanych
zagospodarowanych tym samym przedsigwzigciem inwestycyjnym;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy jaka
zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwo$cia
prowadzenia robot budowlanych w rozumieniu przepiséw ustawy prawo budowlane oraz zmiany sposobu
uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adaptacji moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy
wynika to z ich stanu technicznego Iub potrzeb innego niz istniejace zagospodarowania dziatki budowlanej;

13) modernizacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ przeksztatcenia w ramach istniejacej struktury celem
poprawy warunkow uzytkowania;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 10°;

15) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum dwoch potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb mieszkancow stanowigcych rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz nie powodujace przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska poza terenem, na ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona;

17) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, ktore nalezy zapewnié¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi
dojazdowej lub w inny sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

18) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe lub garazowe.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) oznaczone symbolem MN/Ws — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami stawow;
3) oznaczone symbolem U — tereny zabudowy ustugowej;
4) oznaczone symbolem L - tereny lasow;
5) oznaczone symbolem L/Ws - tereny lasoéw wraz z terenami stawow;
6) oznaczone symbolem NO - tereny gospodarki $ciekowej — przepompownia $ciekow;
7) oznaczone symbolem KDL - tereny komunikacji — drogi publiczne lokalne;

8) oznaczone symbolem KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne dojazdowe;
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9) oznaczone symbolem KDw - tereny komunikacji — drogi wewngtrzne;
10) oznaczone symbolem KDx - tereny komunikacji — cigg pieszo - jezdny.
§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegblowe zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢ zasad zagospodarowania iochrony krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym (audyt krajobrazowy dla wojewodztwa t6dzkiego nie zostat sporzadzony).

3. Wskazane w planie numery ewidencyjne dziatek odnosza si¢ do obszarow, wyznaczonych przez linie
graniczne tych dziatek na dzien 7 maja 2019 r.; na ww. dzien sg rowniez aktualne uzyte w planie nazwy wiasne
ulic.

§ 5. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
6) przeznaczenie terenow.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:
1) linie wymiarowania (wymiar podany w metrach);
2) orientacyjna granica stawu;
3) granica zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Dolina Grabi”;
4) granica zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Kolumna — Las”;
5) granica ochrony uktadu urbanistycznego Lask-Kolumna;
6) ujecia wody podziemnej o udokumentowanych zasobach;

7) granica terendw zamknigtych.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§ 7. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe realizowane w ramach budynkéw mieszkalnych oraz jako
budynki wolnostojace,

b) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji podstawowych
i dopuszczalnych;

3) adaptacja istniejacych budynkow z mozliwoscig ich rozbudowy imodernizacji oraz realizacja nowych
budynkow o funkcjach podstawowych lub dopuszczalnych zniezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami administracyjnymi i technicznymi, budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami np. wiaty, altany, terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) zakaz prowadzenia gospodarczej dziatalnosci ustugowej obejmujacej gromadzenie na placu surowcow
1 materiatéw gotowych wraz z materialami opatowymi i sypkimi wilgcznie, a takze sktadowanie na placu
zuzytych czes$ci samochodowych (szroty);

6) z wylaczeniem gromadzenia w pojemnikach odpadéw komunalnych, zakaz sktadowania, magazynowania
1 sortowania wszelkich odpadow.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN, 12MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe realizowane w ramach budynkéw mieszkalnych oraz jako
budynki wolnostojace,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako zachowanie istniejacej funkcji,

c) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji podstawowych
i dopuszczalnych;

3) adaptacja istniejacych budynkoéw z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji oraz realizacja nowych
budynkéw o funkcjach podstawowych lub dopuszczalnych zniezbgednymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami administracyjnymi i technicznymi, budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami np. wiaty, altany, terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy linig
rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) zakaz prowadzenia gospodarczej dziatalnosci ustugowej obejmujacej gromadzenie na placu surowcow
i materiatéw gotowych wraz z materiatami opatowymi i sypkimi wiacznie, a takze skladowanie na placu
zuzytych czes$ci samochodowych (szroty);

6) z wylaczeniem gromadzenia w pojemnikach odpadéw komunalnych, zakaz sktadowania, magazynowania
i sortowania wszelkich odpadow.

§ 9. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/Ws, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe realizowane w ramach budynkéw mieszkalnych,

b) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji  podstawowych
i dopuszczalnych,

c¢) wody stojace jako zachowanie istniejacego stawu;

3) realizacj¢ nowych budynkéw o funkcjach podstawowych lub dopuszczalnych zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami np. wiaty, altany, terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j;

4) zakaz prowadzenia gospodarczej dziatalnosci uslugowej obejmujgcej gromadzenie na placu surowcow
i materiatow gotowych wraz z materialami opalowymi i sypkimi wiacznie, a takze sktadowanie na placu
zuzytych czesci samochodowych (szroty);

5) z wylaczeniem gromadzenia w pojemnikach odpadéw komunalnych, zakaz sktadowania, magazynowania
i sortowania wszelkich odpadow.

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa — ushugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ramach budynkow ustugowych oraz jako budynki
wolnostojace,

b) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze funkcji zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym;

3) adaptacja istniejacych budynkoéw z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji oraz realizacja nowych
budynkoéw z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi, garazami oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1NO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny gospodarki $ciekowej — przepompownia §ciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — utrzymanie, przebudowa urzgdzen infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze terenow przylegtych.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) utrzymanie, przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenow przylegtych.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L/Ws, 2L/Ws ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody stojace jako zachowanie istniejacych stawow,
b) utrzymanie, przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze terenow przylegtych.
§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, powiatowa, w ramach ktorej ustala si¢ zachowanie,
przebudowe, rozbudowe irealizacje trojkatow widocznosci istniejagcych droég publicznych wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja $ciezek rowerowych,
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b) realizacja miejsc postojowych,
c) realizacja zieleni urzadzonej,
d) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne, gminne, w ramach ktérych ustala si¢ zachowanie,
przebudowe, rozbudowe irealizacje trojkatow widocznoséci istniejacych drog publicznych wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja $ciezek rowerowych,
b) realizacja miejsc postojowych,
c) realizacja zieleni urzadzonej,
d) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDw, 2KDw, 3KDw, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne gminne, wramach ktorych ustala si¢ zachowanie,
przebudowe i rozbudowe istniejacych drég wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja $ciezek rowerowych,
b) realizacja miejsc postojowych,
c) realizacja zieleni urzadzone;j,
d) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDx, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo - jezdny, w ramach ktdrego ustala si¢ zachowanie, przebudowe
i rozbudowg istniejacej drogi wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstuga;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja $ciezek rowerowych,
b) realizacja zieleni urzadzonej,
c) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji itgczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz inwestycji w zakresie
bezpieczenstwa panstwa.

§ 19. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji i nieprzekraczalne linie zabudowy okresla si¢ na
rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe 1 biezacg konserwacje obiektdéw budowlanych lub ich fragmentow znajdujacych
si¢ przed ustalong planem nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy
do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajacych
standardy uzytkowania budynkow;

Id: 7AA75CAF-D750-47F6-84EE-BCCB1B3140CC. Projekt Strona 6



3)na warunkach okreslonych w planie - dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych na cele mieszkaniowe; dopuszczenie takie nie jest mozliwe dla celow ustugowych
wymagajacych zapewnienia miejsc parkingowych;

4) dla budynkow nowych i istniejacych sytuowanych na tej samej dziatlce budowlanej obowigzek stosowania
ujednoliconych tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych elewacji i materiatow dekarskich; utrzymania
kolorystyki $cian budynkéw z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowanych z kolorystyka
budynkoéw sasiednich;

5) zakaz wyodrebniania innym kolorem czgsci elewacji budynku, w ktorej miesci si¢ funkcja ustugowa;
6) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dzialek budowlanych;

8) przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy stosowac zasady ksztaltowania formy architektonicznej jak dla
nowej zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie rodzaju dachu (kat nachylenia i sposéb ksztaltowania potaci)
wystepujacego w istniejacej czesci budynku;

9) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposoéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie przez osoby niepelnosprawne;

10) obowigzek zagospodarowania terenow zuwzglednieniem drég idojazdow pozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienie indywidualnych rozwigzan o$wietlenia przestrzeni publicznych;

12) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych;

13) kazda dziatalno$¢ na obszarze planu nie moze wpltyna¢ ujemnie i pogorszy¢ stanu Jednolitych Czesci Waod
zaréwno podziemnych jak i nadziemnych;

14) w projektowaniu irealizacji budynkéw ibudowli — obowigzek uwzgledniania mozliwego wplywu
warunkow ekstremalnych zmieniajgcego si¢ klimatu;

15) w projektowaniu i realizacji budynkéw i budowli oraz ich adaptacji lub modernizacji ustala si¢ obowiazek
uwzgledniania mozliwego wpltywu oddziatywania akustycznego generowanego przez infrastrukture
komunikacyjna.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 21. 1. Na catym obszarze w granicach planu ustala si¢ zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi (nie dotyczy infrastruktury
technicznej);

2) na terenach o podstawowym przeznaczeniu ustug oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem MN -
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza teren, do ktdrego inwestor ma
tytut prawny;

3) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, wtym roéwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji 1itgczno$ci publicznej, terendw obstugi
komunikacji (KDL, KDD) oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4)ustala sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie akustycznej:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/Ws ustala si¢ klasyfikacj¢ jak dla
terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢ klasyfikacje jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) pozostate tereny okre§lone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;
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5)nakaz zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng iodprowadzenie $ciekow — wramach istniejacych
i projektowanych urzadzen sieciowych;

6) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody do celéw bytowych;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, gromadzenia odpadoéw na terenie dzialek poza
pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

8) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci ustugowo-gospodarcze;j
mogacych powodowaé emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,;

9) obowiazek przestrzegania standardéw emisji do granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

10) nakaz zachowania istniejacych stawow, na terenach oznaczonych symbolami 1L/Ws, 2L/Ws, IMN/Ws,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza si¢ korekte linii brzegowych, z mozliwo$ciag zmniejszenia powierzchni nie wigecej niz 5%
obecnej ich powierzchni.

2. Obszar objety planem lezy w granicach obszaréw ochrony prawnej ustanowionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, przy czym:

1) w calo$ci obszaru objetego planem w granicach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Dolina Grabi”;

2) w czesci obszaru objetego planem (tereny 2U, 3U, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, IMN/Ws, 1L,
2L, 1L/Ws, 2L/Ws) w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Kolumna — Las”.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Sa to:
1) ul. Torowa 14, willa, dz. nr ewid. 85/1;
2) ul. Brzezna 5a, willa, dz. nr ewid. 26, 27,
3) ul. Brzezna 5, willa, dz. nr ewid. 25;
4) ul. Brzezna 3a, willa, dz. nr ewid. 93/2;
5) ul. Bracka 7, willa, dz. nr ewid. 58;
6) ul. Bracka 2, willa, dz. nr ewid. 30;
7) ul. Blekitna 19, willa, dz. nr ewid. &;
8) ul. Bi¢kitna 9, willa, dz. nr ewid. 14/1;
9) ul. Bfekitna 7, willa, dz. nr ewid. 15;
10) ul. Bliska 2, willa, dz. nr ewid. 86/5, 86/6.

2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow plan przewiduje do trwalej adaptacji, z zachowaniem
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur w nastepujacy sposob:

1) w zagospodarowaniu i uzytkowaniu budynkow ustala si¢ obowiazek zachowania ich wartosci;

2) adaptacja, remonty i zagospodarowanie zabytku winny uwzglednia¢ zachowanie historycznej kompozycji,
formy architektonicznej, proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materialow, atakze faktur wypraw
zewngtrznych;

3) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow i elewacji, w tym takze proporcji otwordéw zewngtrznych
i form zewnetrznej stolarki otworowej, moga by¢ dokonywane na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) postgpowanie przy ewentualnej rozbiorce budynkow zabytkowych podlega przepisom odrgbnym
dotyczacym ochrony zabytkows;
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5) wszelkie zmiany w sgsiedztwie zabytkow, ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytku (np.
ekspozycyjne iuzytkowe), przebudowa istniejacych 1ibudowa nowych obiektow oraz sposob
zagospodarowania przestrzeni, nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci;

6) nowa zabudowa w ustalonych planem strefach ochrony konserwatorskiej — w uktadzie, skali, gabarytach
i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji 1 wyprawy elewacji zewngtrznych musi stanowi¢ harmonijne
zakomponowanie calos$ci z istniejacymi elementami zabudowy historycznej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach i potaciach dachowych budynkéw od strony przestrzeni publicznych
urzadzen infrastruktury technicznej m.in.: anten telewizyjnych, klimatyzatorow, solaréw, skrzynek
elektroenergetycznych.

3. Wykaz wyszczegdlniony w ust.1 nie jest ostateczny i podlega ciaglej aktualizacji.

§ 23. 1. Poludniowa czg$¢ obszaru objetego planem (tereny oznaczone symbolami 2U, 10MN i 11MN) lezy
w granicach ochrony uktadu urbanistycznego task-Kolumna, gdzie przedmiotem ochrony jest uklad osiedla
srodlesnego Kolumna, zalozenia przestrzennego, ktéore powstalo na pocz. XX w. acelem ochrony jest
zachowanie w jak najmniej przeksztalconym stanie charakterystycznych elementow jego rozplanowania, w tym
elementow struktury budowlanej rozmieszczonych w ukladzie historycznych podzialow wiasnosciowych
1 funkcjonalnych. W zwigzku z tym:

1) nowa zabudowe mieszkalng iustugowa nalezy harmonijnie wkomponowaé w otaczajaca zabudowg,
szczegodlnie w zakresie proporcji bryty i formy architektonicznej (w tym ksztattu dachu, sposobu dyspozycji
architektonicznej, artykulacji elewacji zewnetrznych, rytmu i poziomu osadzenia otworéw okiennych oraz
drzwiowych) — nawigzujac do rozwigzan charakterystycznych dla lokalnej zabudowy znajdujacej si¢
w sgsiedztwie planowanej inwestycji;

2) bryte budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy uksztaltowa¢ w rozcztonkowanej formie, nawigzujac do
charakterystycznej dla tego obszaru zabudowy willowej osiedla Kolumna;

3) obowiazek zastosowania we wszystkich obiektach w wyprawie elewacji, pokryciu dachowym i stolarce
otworowej materiatow zapewniajacych odpowiedni standard uzytkowy i estetyczny, dostosowany do
kontekstu, bez uzywania oktadzin z tworzyw sztucznych i jaskrawej mocnej skontrastowanej kolorystyki;

4) zaleca si¢ zastosowanie drewna w elementach wykonczeniowych badz dekoracyjnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD
oraz 2L/Ws. Dla wszystkich tych terendw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2L/Ws ustala si¢ przestrzen publiczna,

ogolnodostepna.
Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 25. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejagcych oraz budowa nowych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych oraz ustugowych musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;j,
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b) wysokos¢: nie wigecej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, dopuszcza si¢ trzecig
kondygnacje jedynie jako poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkow:
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 10° - 40°,
d) mozliwo$¢ podpiwniczenia;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejagcych oraz budowa nowych budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat 1 altan musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) wysokos¢: nie wigeej niz 5,0 m, 1 kondygnacja naziemna,
¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 10° - 35°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 40%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 30%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 1,0;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,1;
7) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 35 ust. 5;
8) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drogi powiatowej — ul. Wrzosowa (poza granicg planu),
b) z drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
¢) z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
9) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z § 33 pkt 2.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejagcych oraz budowa nowych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych oraz ustugowych musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) wysoko$¢: nie wiecej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, dopuszcza si¢ trzecig
kondygnacje jedynie jako poddasze uzytkowe,

¢) dachy budynkow:
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 10° - 40°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejagcych oraz budowa nowych budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat 1 altan musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m, 1 kondygnacja naziemna,
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¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 10° - 35°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 35%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 35%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,8;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,1;
7) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 35 ust. 5;
8) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 3MN z drogi powiatowej — ul Sportowa (poza granicg planu), z drég gminnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD 5KDD,

b) terenu 4MN z drog gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, SKDD,
¢) terenu SMN z drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD

d) terenu 6MN z dréog gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 4KDD oraz drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDw, 2KDw, 3KDw;

9) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z §33 pkt 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejgcych oraz budowa nowych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych oraz ustugowych musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) wysokos¢: nie wiecej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, dopuszcza si¢ trzecig
kondygnacje jedynie jako poddasze uzytkowe,

¢) dachy budynkow:
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 10° - 40°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejagcych oraz budowa nowych budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat i altan musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m, 1 kondygnacja naziemna,
¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajagcym 10° - 35°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 25%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 50%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,7;
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6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,1;
7) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 35 ust. 5;
8) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 7MN z drogi powiatowej — ul. Sportowa (poza granicg planu), z dréog gminnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami SKDD, 6KDD;

b) terenu 8MN:

-z droég powiatowych: poza granicg planu — ul. Sportowa oraz na rysunku planu z oznaczonej
symbolem 1KDL,

-z drogi gminnej poza granicg planu — ul. Torowa oraz na rysunku planu z oznaczonej symbolem
6KDD;

c) terenu 9MN z drogi powiatowej oraz oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, z drég gminnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD, 8KDD;

d) terenu 10MN:
- z drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
- z droég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD, 10KDD,
- drogi gminnej poza granicg planu — ul. Torowa;
9) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z §33 pkt 2;

10)na terenach oznaczonych symbolami 8MN i l10MN znajduja si¢ ujecia wody podziemnej
o udokumentowanych zasobach.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 11MN, 12MN ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejacych oraz budowa nowych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych oraz ustugowych, a takze rozbudowa, przebudowa, modernizacja,
adaptacja istniejgcych budynkéw wielorodzinnych musi spelnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) wysokos¢: nie wiecej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, dopuszcza si¢ trzecig
kondygnacje jedynie jako poddasze uzytkowe,

¢) dachy budynkow:
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 10° - 40°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejagcych oraz budowa nowych budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat 1 altan musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) wysokos¢: nie wigeej niz 5,0 m, 1 kondygnacja naziemna,

¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 10° - 35°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 25%;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 50%;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,7;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,1;

7) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 35 ust. 5;

8) obsluga komunikacyjna:

a) terenu 11MN zdrogi gminnej — ul. Torowa (poza granicg planu), z dréog gminnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7KDD, 9KDD 10KDD;

b) terenu 12MN:
- z drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
- z drogi gminnej — ul. Torowa (poza granicg planu),
- z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD;
9) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z §33 pkt 2.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/Ws ustala si¢ nast¢pujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budowa nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych musi spelnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
¢) dachy budynkow:
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 10° - 30°,
2) budowa nowych budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m, 1 kondygnacja naziemna,
¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajagcym 10° - 35°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 20%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 60%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,5;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,1;
7) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §35 ust. 5;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
9) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z §33 pkt.2.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja istniejagcych oraz budowa nowych budynkow
uslugowych musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej,
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b) wysokos¢: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 20%;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 1,0;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,2;
6) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §35 ust. 5;
7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U z drogi powiatowej — ul. Sportowa (poza granica planu), z drogi gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD,

b) terenu 2U z drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, z drogi gminnej poza
granicg planu — ul. Torowa,

¢) terenu 3U z drogi powiatowej - ul. Sportowa (poza granica planu);
8) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z §33 pkt.2;

9)na terenie oznaczonym symbolem 1U znajduje si¢ ujgcie wody podziemnej o udokumentowanych
zasobach.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 32. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja podziemne urzadzenia melioracyjne wobec
tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych wobec
tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozenia powodziowego wobec tego plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie terenu kolejowego, w zwigzku z czym na terenach
oznaczonych symbolami 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 9KDD, 10KDD, 11KDD usytuowanie budowli,
budynkoéw, drzew ikrzewow oraz wykonywanie robdt ziemnych musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 33. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podzialu nieruchomosci z zachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametrow nowo powstatych dziatek jak dla
dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN:

- minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, SMN:

- minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 MN:

- minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
d) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MN:

- minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8MN:

- minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
f) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN i 11MN:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
g) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 12MN:

- minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
h) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/Ws:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
i) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U i 3U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110°;
j) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1NO:

- minimalnej powierzchni dziatki nie ustala sie,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

k) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i 2L:
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- minimalna powierzchnia dziatki: 1010 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L/Ws i 2L/Ws:

- minimalna powierzchnia dziatki: 15 000 m? (1,5ha),

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen pod drogi, sieci
infrastruktury oraz podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktoérych celem jest
poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 34. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) powierzchnie ograniczajace wysokos$¢ zabudowy dla lotnisk panstwowych (wojskowych) do 235 m n.p.m.
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje postgpowanie wynikajace z przepisow odrebnych w przypadku realizacji obiektow i urzadzen
o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi ustalona zostata strefa sanitarna od terenu cmentarza o zasiegu 150 m,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzujg ograniczenia wymienione w przepisach odrebnych;

4) na terenach, na ktorych wystepujg indywidualne ujecia wod podziemnych o udokumentowanych zasobach
— ujecia nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z powierzchni. W przypadku
rezygnacji z uzytkowania studni — nalezy je zlikwidowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie
projektu geologicznego;

5)na terenach oznaczonych symbolami 2U, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 9KDD, 10KDD, 11KDD
wykonywanie robot ziemnych w odleglosci do 20 m od granicy terenéw kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, budowy irozbudowy
systemu komunikacji:

1) ustala si¢ system drog publicznych, obslugujacych obszar objety planem, stanowigcy fragment
ogolnomiejskiego uktadu komunikacyjnego miasta Lask, w sktad ktorego wchodza drogi (ulice) klasy
lokalnej i dojazdowej okreslone rysunkiem planu;

2) dojécia lub dojazdy wydzielone w granicach poszczegdlnych terenéw nie sa drogami publicznymi
W rozumieniu niniejszego planu.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego stuzgcego lokalnym celom publicznym, ustala sig¢
przebieg nastepujacych drog stuzacych obstudze terenow zabudowy:

1) dla drog lokalnych, publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) 1IKDL (ul. Brzezna) - szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu od 9,0 m
do 25,0 m, wymiar nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu naroznych $ci¢g¢ w ramach
skrzyzowaf;

2) dla drég dojazdowych, publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IKDD (ul. Traugutta) - szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu od 18,0
m do 20,0 m, wymiar nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach
skrzyzowan,
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b) 2KDD (ul. Ks. Klemensa Malinowskiego) - szerokos$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
wymiar nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan,

¢) 3KDD (ul. Szyszkowa) — szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, wymiar nie uwzglednia
wskazanych na rysunku planu naroznych §cie¢ w ramach skrzyzowan,

d) 4KDD (ul. Ludowa) — szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, wymiar nie uwzglednia
wskazanych na rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan,

e) SKDD (ul. Cicha) — szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu, od 5,0 m do 10,0 m,

f) 6KDD (ul. Nowobracka) — szeroko$¢ korytarza wliniach rozgraniczajagcych 10,0 m, wymiar
nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan,

2) 7TKDD (ul. Bracka) — szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu, od 12,0 do 22,0 m, wymiar nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu naroznych $cie¢
w ramach skrzyzowan,

h) 8KDD (ul. Boczna) — szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wymiar nie uwzglednia
wskazanych na rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan,

i) 9KDD (ul. Bigkitna) — szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wymiar nie uwzglednia
wskazanych na rysunku planu naroznych §cie¢ w ramach skrzyzowan,

j) 10KDD (ul. Bliska) — szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wymiar nie uwzglednia
wskazanych na rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan,

k) 11KDD - trojkat widoczno$ci o szerokosci boku minimum 5,0 m;
3) dla drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IKDw - szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, plac do zawracania o wymiarach 9,0 x
9,0 m,

b) 2KDw - szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, plac do zawracania o wymiarach 9,0 x
9,0 m,

¢) 3KDw - szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, plac do zawracania o wymiarach 8,0 x
8,0 m;

4) dla ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
a) 1KDw - szerokos¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych 3,0 m.

3. Na terenach drog, o ktérych mowa w niniejszym planie, w obrebie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje
lokalizacji urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami obstugi ruchu. Dopuszcza si¢ tu
lokalizacj¢ zieleni niskiej iurzadzen komunikacyjnych zwigzanych zobsluga ruchu, w szczegdlnosci
przystankéw komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie naruszania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

4. Plan ustala, ze wszystkie drogi (ulice), oznaczone na rysunku planu symbolem KDL i KDD stanowia
inwestycje celu publicznego.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢ ich nastepujace ilosci (dla inwestycji faczacych
w sobie wigcej niz jedna funkcje — zapewnienie ilosci miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej dla kazdej
z nich):
1) dla zabudowy ustugowej w zakresie handlu - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalnie 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny dla
zabudowy istniejacej i minimum 2 stanowiska dla zabudowy projektowanej z wylaczeniem terenow
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dla pozostalych branz ustug — minimum dla 20 % liczby zatrudnionych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska.
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6. Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu ustala si¢ minimalne ilo$ci
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wskazanej w przepisach
odrgbnych, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 36. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ dla celow komunalnych i przeciwpozarowych w oparciu o istnicjgca
i projektowang sie¢ wodociaggowa przewidziang do rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do
potrzeb,

b) przy projektowaniu nowych imodernizacji istniejacych sieci wodociggowych nalezy uwzgledniac
wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dotyczy to w szczegdlnosSci zapewnienia odpowiedniej ilosci i wydajnosci hydrantow dla celow
przeciwpozarowych,

¢) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody do celow bytowych;
2) odprowadzenie §ciekdw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

c) w przypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia nieruchomosci do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sig¢ rozprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo,

d) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacji deszczowej oraz na terenach, gdzie jest lub bedzie
prowadzona ustugowa lub wytworcza dzialalno$¢ gospodarcza ustala sie obowigzek wstepnego
podczyszczania wod deszczowych w granicach wlasnego terenu, przed wprowadzaniem S$ciekéw do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci, w wyniku ktérej moga powstac
scieki technologiczne.
3) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

b) budowe, rozbudoweg, przebudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzié
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wyltacznie linii
kablowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscia
dostepu do drog publicznych. W przypadku lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4kV
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o wymiarach 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowej lub 5,0 x 6,0 m dla
stacji wnetrzowej. Lokalizacja stacji wynikajaca z potrzeb podstawowych nie wymaga zmiany ustalen
planu;

c) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi,
nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, w tym w oparciu

o energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni);

4) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazowa przewidziang do
rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb,
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b) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych igrzewczych moze by¢ realizowane po
wybudowaniu sieci rozdzielczej $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/Ws iU — ogrzewanie budynkow
indywidualne z zastosowaniem rozwigzan technicznych imediow grzewczych nie powodujacych
wysokiej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW dla
wlasnych potrzeb grzewczych;

6) gospodarka odpadami:

a) plan ustala, ze odpady komunalne bgdg segregowane isortowane w miejscu ich powstawania oraz
wywozone na sktadowisko odpadow przez koncesjonowanych przewoznikow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, ktére begda
oprézniane zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych;
7) wyposazenie w srodki tgcznosci

a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne bedzie si¢ odbywac z istniejacej i projektowanej sieci prowadzonej
w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) obstuga abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

§ 37. 1. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ w obrgbie terendw przeznaczonych pod
komunikacje.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 38. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie zustaleniami niniejszego planu, ustala si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 39. Dla terenéw wyznaczonych w planie, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ stawke dla
naliczenia optat zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu w wysokosci, ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci:

1) dla terenow objetych planem stawki procentowej nie ustala si¢.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lasku.

§ 41. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Lasku i zamieszczeniu jej na stronie internetowe;.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Lasku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Lasku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Id: 7AA75CAF-D750-47F6-84EE-BCCB1B3140CC. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Lasku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Lasku

Zbiory danych przestrzennych
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UZASADNIENIE

W dniu 3 kwietnia 2019 r. Rada Miejska w Lasku podjeta uchwate Nr VIII/63/2019 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
miejscowosci Lask, fragment obrebu 2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ten teren pozwoli na ksztaltowanie
zabudowy zgodnie z zatozeniami tadu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni, co nie do
konca jest mozliwe przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Opracowanie planu pozwoli na
racjonalne zagospodarowanie niezabudowanych dziatek jak réwniez na okreslenie sposobu zaopatrzenia w
media infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu miejscowego obejmuje tereny zabudowane potozone w dzielny Kolumna. Od
poinocy granicza z drogg gminng (ul. Wrzosowa), od potudnia z droga gminng (ul. Torowa), od wschodu z
gming Dobron, natomiast od zachodu z droga powiatowa (ul. Sportowa).

Projekt planu sporzadzony zostal na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Projekt planu
przestano do opiniowania i uzgodnien przez wtasciwe organy zgodnie z art. 17 pkt 6 ww. ustawy.

1.Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

Art. 1 ust. 2

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu w §20 uwzglednia
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ww fragmentu miejscowosci Lask. Natomiast
paragrafy zawarte w rozdziale VII okres$lajg parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Znajduja si¢ tutaj ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wskazniki okres$lajace parametry zabudowy (tj. wysokos¢ zabudowy, liczba kondygnacji, dachy
budynkéw), maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna,
intensywno$¢ zabudowy. Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczno-krajobrazowe. Ustalono je w powigzaniu 2z istniejaca zabudowa
i zagospodarowaniem wystepujacym w obszarze planu oraz jego otoczeniu. Ze wzglgdu na prowadzone
prace nad audytem krajobrazowym wojewodztwa todzkiego projekt planu nie uwzglednia regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z ww dokumentu.

e wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W rozdziale IV projektu planu zostaly okre$lone zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego (okreslenie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, zasady zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekéw, gromadzenia odpadoéw). W granicach planu nie wystepuja grunty rolne
podlegajace ochronie ustawowe;j.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej. W planie
zostata uwzgledniona strefa konserwatorska — strefa ochrony uktadu urbanistycznego Lask-Kolumna
oraz zostaty ujete obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Sg one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc
parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

e walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez okreslenie przeznaczen dla poszczegodlnych
terendbw oraz okreSlenie wskaznikow zagospodarowania terenu i zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Teren objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng — siec
wodociagowa i kanalizacyjng, projekt planu nie wprowadza nowych terenow pod uktad komunikacyjny.
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e prawo wilasnosci. Na obszarze objetym planem wystgpuja przede wszystkim tereny bedace wlasnoscia
prywatng. Do wlasno$ci gminy nalezy wigkszos$¢ drog oraz kilka dziatek.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zakres i skala planu nie wymagaja wykorzystania terenu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W §34 projektu planu zostaly uwzglednione wnioski
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi odnoszace si¢ do realizacji obiektéw stanowigcych
przeszkody lotnicze oraz do stref ustanowionych od lotniska wojskowego ,,Lask”.

e potrzeby interesu publicznego. Zostaly uwzglednione w planie poprzez okreslenie zasad rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym w oparciu o energi¢ z odnawialnych zrodel o mocy nieprzekraczajacej
100 kW. Aktualna interpretacja przepiséw prawa w tym zakresie wskazuje na kontynuacje zapiséw
zawartych w studium Gminy okreslajacych moc nie przekraczajaca 100 kW.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Plan
miejscowy umozliwia uporzadkowanie sposobu zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej m.in.
poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej. Ustalenia planu zaktadajg utrzymanie i rozbudowg istniejacych a takze budowg nowych sieci
infrastruktury technicznej.

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten zostal zrealizowany na wszystkich etapach prac nad
projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na stronie internetowej gminy
o0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wylozeniu do publicznego wgladu.

e zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten byl realizowany na
biezaco w ciaggu calej procedury planistycznej - projekt planu byt dostgpny dla spotecznosci na kazdym
etapie prac.

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Plan ustala
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym w
zakresie zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust. 3

e Ustalajac przeznaczenia terenu w miejscowym planie rozwazany byl interes publiczny i interesy
prywatne (w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag). Przy opracowywaniu planu brany byl pod
uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania
wprowadzane niniejszym dokumentem. Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wykazato,
ze realizacja ustalen planu nie wplynie na wartosci przyrodnicze.

Art. 1 ust. 4

e QObszar objety planem stanowi uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Lask. Potozony jest przy linii kolejowej oraz w bliskim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr
482 potozonej okoto 500-600 m w kierunku poludniowym. Uktad komunikacyjny uzupehiajg istniejace
drogi gminne i powiatowe zlokalizowane wokot planu. Tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows i ustugowa beda obstugiwane bezposrednio z drog gminnych i powiatowych. Zapisy planu
nie wplywaja na wzrost transportochlonnosci uktadu przestrzennego, nie zmniejsza mozliwosci
wykorzystania transportu zbiorowego przez mieszkancow, nie utrudnig ewentualnego urzadzenia $ciezki
rowerowe] wzdhuz drég publicznych znajdujacych si¢ w granicach planu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1.

Gmina task ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwata Nr XXV/322/2020 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 28 pazdziernika 2020 r. W tym studium obszar
objety planem to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci na terenach zadrzewionych, tereny lasow, istniejace
zbiorniki wodne.
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W studium Gmina Lask zostala podzielona na trzy strefy funkcjonalno-przestrzenne. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strefie 2. zabudowy miejsckiej, koncentracji wschodnie;j.
W studium czg$¢ obszaru objetego planem (1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1U) to tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci. Dla tego terenu minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w studium wynosi 50% (punkt 3.3.4., tabela 23). Kolejng czgécia obszaru
objetego planem (7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 2U, 3U) stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci na terenach zadrzewionych (punkt 3.3.4., tabela 22). Dla
tego terenu minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony w studium wynosi 70%. Okreslone
niniejszym planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnejwynikaja ze stanu istniejacego
na dziatkach. Jest to teren w przewazajacym obszarze juz zainwestowany. Dla pozostalych pojedynczych
dziatek wolnych od zabudowy okreS§lenie wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wynikajacych wprost z zapisoOw studium jest niewspotmierne do uwarunkowan panujacych na dziatkach
sgsiednich. Ponadto w studium w rozdziale IV Kierunki polityki przestrzennej Gminy Lask, w punkcie
3.3.4., przed tabelami 21 — 27 okreslajgcymi charakterystyke terenow zabudowy w strefie zabudowy
miejskiej (strefa 2) — koncentracja wschodnia jest zapis ,,Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terendw (przedstawione wskazniki nalezy traktowa¢ jako material informacyjny dla autoréw
opracowujacych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).”. Zapis ten pozwala na wprowadzenie
innych wskaznikdéw przy opracowaniu miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie
nowych wskaznikéw minimalnej powierzchni bilogicznie czynnej byto wnikliwie analizowane oraz zostato
podparte peing analiza urbanistyczng polegajaca na wyliczeniach na podstawie ewidencji gruntow i
budynkow oraz ortofotomapy i inwentaryzacji terenu.

Wyniki analizy w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy task przyjete uchwalg Nr XVIII/170/2016
Rady Miejskiej w Lasku z dnia 16 marca 2016 r. nie przedstawiaja ograniczen w mozliwos$ci opracowania
planu miejscowego w przedstawionych granicach. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy task wykazala, ze gmina powinna dazy¢ do szybszego sporzadzania miejscowych planow, ktore sa
gwarancjg tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju gminy. Gmina powinna réwniez dazy¢ do
pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami mozliwie na jak najwigekszej powierzchni.

Zakres opracowywanego dokumentu planistycznego nie wpltywa na konieczno$¢ uwzglednienia
uniwersalnego projektowania dedykowanego osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne planu wskazany zostal w prognozie skutkéw finansowych, czego
odzwierciedleniem byly ustalenia zapisane w zatgczniku nr 3 do uchwaty - Rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Realizacja planu przewiduje rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowg uktadu
komunikacyjnego.
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